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C. MARTA ANGELICA GONZALEZ AYALA
PROMOTOR
PRESENIE;

Ixtlahuacan de los Membirillos, Jalisco, a 26 de febrero de 2026

En respuesta a su solicitud de dictamen de trazo, usos y destinos especificos del suelo
me permito informarle que el presente documento tiene caracter de certificacion del
uso del suelo gque determina el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Ixtlahuacan de los Membrillos, Jalisco vigente. Este dictamen tendra vigencia
indefinida y validez legal, en tanto no se modifigue 0 cancelen los planes 0 programas
de los cuales se deriven, de conformidad a lo establecido en el articulo 84 fraccion Il
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco. ESTE DICTAMEN NO CONSTITUYE
UNA AUTORIZACION para efectuar obras en el predio.

DATOS DEL | LA SIGUIENTE ES INFORMACION PROPORCIONADA POR EL
PREDIO SOLICITANTE EN EL ENTENDIDO DE QUE CUALQUIER
FALSEDAD U OMISION EN LOS DATOS INVALIDA EL
PRESENTE DICTAMEN.

' PROPIETARIO: ' ESPERANZA AYALA CURIEL

UBICACION: TEL CERRITO S/N, AL SURESTE DEL MUNICIPIO
CUENTA PREDIAL: |R 000804 '
SUP. TOTAL: '5.03 HA o )

NE— —— J

USO SOLICITADO: |INFORMATIVO

De conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus
articulos 27 parrafo tercero y 115 fraccion V; Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, articulos 1,2, 4, 5, 7, 11, 22, 23, 43, 47,
48, 51,57, 59 y 60; Cbodigo Urbano para el Estado de Jalisco articulos 1, 2, 3, 5, 6, 10,
11, 78, 79, 80, 81, 94, 95, 96, 97, 100, 145, 148, 149, 150, 151, 154, 161, 166, 167,
180, al 183, 185 y 186, 212, 222 al 226, 228 al 231, 235 al 237, 241, 247 y 248, 266,
276 al 295, 358, 360 397; Reglamento Estatal de Zonificacion articulos 16 al 28, 39, 46,
54, 59, 60, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 76, 78, 79, 80, 81 al 83, 89, 90, 115 al 118, 120 al
122 v 124, 142, 213 al 220, 235 al 258, 337, 340 al 351 y cuadros 2, 3, 4, 6, 9, 13 al 18,
22 al 31, 33 al 39, 41, 43, 44 y 48; Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitano del
AMG (POTmet), publicado el 26 de octubre de 2024 en el Periddico Oficial el Estado de
Jalisco; Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtlahuacan de los Memobrillos,
Jalisco publicado el 11 de noviembre de 2024 en la Gaceta Municipal publicacion 2
tomo Il inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con folio
electronico numero 3684828, con numero de prelacion 649404 de fecha 5 de
diciembre de 2024 y al Programa de Ordenamiento Ecologico Local para el Municipio
de Ixtlahuacan de los Membirillos, Jalisco publicado el 23 de noviembre de 2024 en el
Periddico Oficial el Estado de Jalisco.
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Al predio en comento le corresponde la siguiente Clasificacion de Areas y Uso del
Suelo:

I CENTRO DE POBLACION : :

| IXTLAHUACAN-BUENAVISTA | PLANO _ | CLASI.FI(.:':ACION DESCRIPCION
MUS-02- Areas de

Ixtiahuacan- AC Conservacion

Buenavista Ecoldégica |

Areas de

AC Conservacion

Ecologica |

I

EUES-02-
Ixtlahuacan- Areas de
Buenavista proteccion a
| cauces, cuerpos
| CA de agua Yy
escurrimientos

o e — o o E :

Vialidad Regional
Existente

7.4.2.
Sistema de | VR-Existente
Movilidad

En estas areas debe respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades competentes;
asimismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento estan sujetas a el POEL de Ixtlahuacan
de los Membirillos, asi como al POTmet. Las actividades permitidas en esta zona deben ir de
acuerdo con estos instrumentos y son las incluidas en la siguiente tabla, junto con
condicionantes que deben respetarse junto con los criterios de regulacion ecologica y territorial

establecidos en estos.

Superficie minima de
lote o parcela

Area de cesiéon Requisitos

Actividad Coeficientes

TUristico campestre COS 016
(TC) CUSQ032
REQUISITOS '
2 Se deberd contar con barreras naturales en el perimetro de la construccion confarmadas por arbolado de foilaje perenne, nativa y de minimo £ metros de
ditura. planta- dos de entre 2 a 3 metros entre cada uno, con fa fiinalidad de disminuir los impactos generados
b. Al aplicar el C.OS, se debera destinar como minimo ¢ 30 % de 1a superficie ibre restante de iote o uMndad privativa para areas verges, y €1 resto para areas
de estac:cnamiento u otras que no mplique eaificacion siempre y cuando sean implementadas con materiales permeabies.
c. Todas las obras de arbornizacion deberan realhizarse con vegetacion nativa, de preferencia odal, y que tenga bajos requernmientos de mantenimiento en
cuanto a podas, manejo de plagas y riegao
d. En 1a instalacidon de nuevas luminarnas temporales o permanentes, utilizar luces cut-off o sem: cut-off que sean airngidas hacia abajo, preferentemente de
color ambar, que eviten (a iluminacion hacia el cielo u otras areas fuera ge! proyecto, y evitar dingirlas hacia zonas de gescanso 0 habitacionales y zonas
2r00Iagas © vegetacion natural
e. Se debera instalar senalética ge manera permanente para la proteccion de tfiora y fauna en el sitio,
f. Se deberan instalar pasos de fauna y demas infraestructura verde que permita el transito de medianos y pequenos mamiteros, asi como de otros
peaguenos vertebrados. De manera general, se debera instalar un paso de fauna por cada 3 km hneales ge construccion
g. Las construcciones deberan disminuir {a carga termica (orientacion, ventilacion cruzada, maternal de construccion con aistamiento termico, pintura
blanca en el techo, parascles externos. entre otros).
h. La restrniccion iateral es de 10 metros iineales.
1 La densidad maxima de habitantesyha es de 20
1. La densidagd maxima de viviendas/ha es de 4
kK El frente mintmo ge! lote es de 40 m lineales
| Se tendran 4 cajones de estacionam:«cnto por vivienda
m. La restriccion trontal es ae 10 metres ineaes
n. Se debera contar con 80 % de gjardinamiento en la restriccion frontal
n. La restriccion postencr s de S metros lineales
3. Tendra una altura maxima de 2 niveles
p. Solo podra ser desmontada y despa'mada totalmente (a superfice determinada por el Coehciente de Ocupacion del Suelo [CO5)
a. No se permite la deforestacion. La construccion debe realizarse en areas ya deforestadas y/o altamente degradadas
r. NO se perme:te construir en terrenos que hayan sido atectados por un incendio en 10s ultimos 20 anos.
5. Se debera destinar al menos el 15 % de la superficie no utilizada para implementar cbras para 1a captacion, reutilizacion y/o absorcion ge agua piuvial, sin
diterar el flujo natural de 1as escorrentias.
it Se deberacontar con un sitio aconagicionado de acuergo con la normatadad para el acopio v aimacenamiento temporal ae resiguos soidos urpanos,

2,500 my 6 % abcdefghijkimnopaqarstuy

!

residuos de manejo especial y/o residuos peligrosos, segun sea ef caso. con la capacidad suficiente para almacenar ia totalidad de 105 restduos produciaos y
Que permita un correcto Manejo vy recoleccion

;. Deberan tener un medidor de agua de acuerdo a ta NOM NMM-AA-T79-5CF1- 2018

v. Toda nueva construccion debera contar con un programa de rescate y reubicacon de flora y fauna, que contempie sitios de condic:ones simtares para |
nueve asentamiento de los individuos £l programa debera de ser ejecutado por una brnigada conformada por especialistas en el area. asi como con

tecnicos expernmentados.
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La presente certificacion es unicamente informacién del uso que se puede tener en el predio,
por lo que NO CONSTITUYE UNA AUTORIZACION PARA EFECTUAR OBRAS en el mismo,
sino parta que el promotor inicie la elaboracion de su proyecto en tanto se obtenga la
aprobacion definitiva de esta Dependencia, asi como las Licencias de Edificacion, Urbanizacion
o de Giros Municipales, segun sea el caso. Para esto debera presentar ante esta Dependencia
la documentacion respectiva para su revision y aprobacion. En caso de que las obras de
urbanizacion, edificacion o giro comercial se inicien antes de obtener la aprobacion definitiva SE
HARA ACREEDOR A LAS SANCIONES CORRESPONDIENTES QUE MARCAN; EL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO, CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL
ESTADO Y LA LEY DE INGRESOS VIGENTE.

Sin otro particular por el momento, quedo de usted, como su atento servidor.

ATENTAMENTE

Ing. Juan Pablo Hernandez Padilla
Director de Desarrollo Urbano

C. C. p. expediente
C. C. p. minutario
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